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Nyt boligomrade ved Tyr sbjer gvej
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Lokalplanforslaget er udarbejdet af Hvenegaard A/S i samarbejde
med Odense Kommune, Byplankontoret oktober 2007
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Oversigtskortet viser |okalplanens
omradeafgramsning

Om lokalplanen

L okalplanen omfatter et areal syd for Tyrsbjergvej, somi kom-
muneplanen er udpeget til ny boligbebyggel se.

L okalplanens baggrund
L okalplanen er udarbejdet pa opfordring af ejerne af arealet.

L okal planen muligger nyt boligbyggeri opfart som bade dben/av
og ted/av boligbebyggel se og indeholder bestemmel ser som sik-
rer de bevaringsvaardige dele af de oprindelige driftsbygninger
med tilhgrende haveanlagy.



BESTEMMEL SER

L okal planens bestemmel ser fastsedtesi henhold til Lov om Planlasgning (lov nr. 883 af 18/8 2004).
Bestemmelserne gadder for alle faste ejendomme inden for lokal planens omréde.

L okalplanens for mal
L okalplanen har til formal

« at fastleagge omrédets anvendel se til
helarsboliger opfert bade som tat/lavt
og som abent/lavt byggeri

o at sikre det grenne bliver et vassent-
ligt element i omradet — dels som
sterre samlede arealer - en kvarter-
park - og som decentrale opholds- og
legearealer i de enkelte beboel sesom-
rader

 at adgangsveje og boligveje udformes
med starst muligt hensyn til svage
trafikanter og at skabe stiforbindelse
mellem omradet og det overordnede
stinet, herunder til skole og idradsfa-
ciliteter

« at sikre, at hovedparten af omradet
fremstar som en eksklusiv udstykning
med store grunde og brede vejudlagy
med pladstil traeer og opholdsmulig-
heder

o at bevare de oprindelige dele af deto
landejendommes bygninger og opret-
holde markant beplantning omkring
gardanl aggget

« at bevare den dbne landlige karakter
mod Tyrsbjergve)

« at sikre omrédets bevaringsvaadige
bevoksning.

Omrade og zonestatus
L okalplanen afgraanses som vist pa kort

1 og omfatter del af matr.nr. 2a, 3aog 4

0, Villestofte By, Paarup, samt alle del-
arealer, der udstykkes herfra.

2.2

2.3

3.2

4.

L okalplanomradet opdeles i delomrader-
neA, B og F som vist pa korthilag 1.

Omradet ligger i landzone, men overfg-
res med offentliggerelsen af den endeligt
vedtagne |okalplan til byzone.

Anvendelse

L okal planomradets delomrader skal an-
vendestil fglgende formal:

A1-A2 til dben/lav boligbebyggelse i op
til 2% etager, indeholdende bolig for én
familie,

B1-B4 til tad/lavt boligbyggeri i op til 2
etager og

F til kvarterpark, fadles friareal til hele
boligomradet og lokalpark for bebyggel-
sen.

Inden for lokalplanens delomrader Al-
A2 og B1-B4 maindehaveren af en gjen-
dom drive servicevirksomhed under for-
udsadning af :

- a virksomheden ikke medfarer ulem-
per for de omboende, ikke medfarer be-
hov for parkering, der ikke er pladstil pa
gjendommen,

- at gendommens karakter af beboel ses-
gjendom ikke forandres, og

- at omradets karakter af boligomréde ik-
ke brydes.

Udstykning

Delomréde A

41

Udstykningen skal i princippet udfares
som vist pakortbilag 1. Ingen grunde ma

Lokalplannr. 8-680 5
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Boligveiei omrade Al

Vejene udlaggesi 8 meters
bredde placeret i et rum paty-
pisk omkring 12 meter.

Med et slynget forlgb af kere-
banen &bnes der mulighed for i
detailplanlaggningen at etablere

bolignaare opholdsarealer pa
‘- g-.i- strategiske steder.
e ~  Boligvejenes kerebanebredde

kan varierei bredden fra 3,5
meter til 5 meter. Formalet er

at skabe et attraktivt nagarea
for omrédets beboere uden at
store karetgjer som flyttebiler
og renovationsvogne forhindres
i at feardesi omrédet.
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4.2

udstykkes under 800 m2. Y derligere ud-
stykning kan ikke finde sted.

Der ma kun opfares én bolig pa hver
gjendom.

Delomrade B

4.3

5.2

Delomréderne B1 - B4 kan hver for sig
udstykkes i parceller med en nettoster-
relse pa mindst 250 m2, ndr det sker efter
en samlet bebyggelsesplan for hele del-
omradet.

Vg og parkering

Vegadgang til hovedparten af lokalplan-
omrédet sker fra Tyrsbjergvej ad en fad-
les adgangsvej som vist pa kortbilag 1.
Delomréde B4 opretholder dog egen, di-
rekte adgang fra Tyrsbjergvey.

Vegadgang fra Tyrsbjergve til B4 forud-
sadter, at der pa Tyrsbjergve etableres
hastighedsdeampende foranstaltninger
godkendt af Odense Kommune.

Adgangsvele og boligveje placeres i
princippet som vist pa korthilag 1:

- Den facadelgse adgangsve) udlaggges
med en samlet bredde pa 12 meter anlagt
som ensidig allé med en karebanebredde
pa mellem 5,5 og 6 meter karebane plus
fortov og graesrabat. Der kan ikke etable-
res direkte vejadgang fra en bolig til den
facadel gse adgangsvey.

5.3

54

55

5.6

5.7

BESTEMMEL SER

Boligveje i delomrade A1 udlasgges i 8
meters bredde indrettet med kerebane-
bredde pa 5 meter, og indsnaavringer ned
til 3,5 meter, eventuelt suppleret med be-
feestede vige- og parkeringsaredler.

Boligvejene i delomrade A1 skal udfor-
mes og tilrettelaagges, sa der sikres en
sterste hastighed pa 20 kmv/t. Anvendel-
sen af bump skal sa vidt muligt undgas.

Boligvejene i delomréde A2 udlasgges |
en bredde af 13 meter med en kerebane
pa 5,5 meter og med et eller to fortove i
1,5 meters bredde (se nederst).

Vejadgange til delomraderne B1, B2, B3
og B4 skal i princippet ske som angivet
pakortbilag 1.

Vejadgang til omréde B4 kan ske gen-
nem omrade B3, nar dette omrade ud-
stykkes.

Inden for |okal planomradet méa ikke hen-
stilles campingvogne, bade, uindregistre-
rede motorkeretgjer og lignende. Endvi-
dere ma lastvogne ikke natparkeres in-
den for omradet.

| delomréde A skal der udlasgges mindst
2 parkeringspladser pr. bolig p& egen
grund.

| delomrade B skal der udlasgges mindst
1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Ved udkersel fra delomrade B4 til Tyrs-

S e
ronltfl, | b | e

PRINCIFSNIT 1 VEJ
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Ovenfor: Lokalomradet anvendesi dag til
frugt— og baarproduktion.

Til venstre: Et af de bevaringsvaardige
trager i haven ud mod Tyrsbjergvey.
Nederst: Suehuset er bevaringsvaadigt
og lokalplanen sikrer, at det bevares.

8 Lokalplan nr. 8-680



bjergve skal der etableres en hastigheds-
daempet foranstaltning i form af en hae
vet flade, som skal godkendes af Odense
Kommune.

Bebyggelsens omfang og place-
ring
Generelt

Ved udregning af bebyggel sesprocenter
tages udgangspunkt i BRS 98.

Delomrade Al

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom med bebyggelse i 1 og 1¥% eta
ge maikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom med bebyggelse i 2 etager ma
ikke overstige 30.

Intet punkt af en bygnings ydervagy eller
tagflade ma gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 meter malt i forhold til eksiste-
rende terran eller et af kommunen ind-
lagt niveauplan.

Ved opfarelse af bebyggelse i 2 etager,
ma overetagens boligareal ikke overstige
underetagens boligareal .

Langs delomrédets gstgramse ma bebo-
elsesbygninger ikke opferes naamere
end 7 meter fra eksisterende hegn. Gara-
ger, udhuse m.m. ma ikke opfares mere
end 3 meter fra eksisterende hegn.

Tage skal enten udfares med fladt tag el-
ler med en haddning p& min. 25°. Ved
ensidig taghaddning skal taget udferes
med en had dning pa mellem 15° og 25°.

Delomrade A2

6.5

Bebyggel sesprocenten méa for den enkel-
te ggendom i 1 og 1Y% etage ikke oversti-
ge 25%.

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

BESTEMMEL SER

Bebyggel sesprocenten for bygninger pa
2 eller 2 etager ma hgjst vaare 30%.

Ingen bygning ma have en hgjde hgjere
end 8,5 meter, med udtagelse at enkelte,
mindre bygningsdele i forhold til eksi-
sterende terran eller et af kommunen
indlagt niveauplan.

| 2 og 2Y- etagers bygninger ma overeta-
gens boligareal ikke overstige undereta-
gens boligareal.

Der ma ikke placeres bebyggelse naa-
mere vejskel end 5 meter.

Tage skal enten udferes med fladt tag el-
ler med en haddning pa min. 25° . Ved
ensidig taghaddning skal taget udferes
med en had dning pa mellem 15° og 25°.

Generdt i A-omréade

6.12

6.13

6.14

Skure og carporte ma ikke opfares naa-
mere naboskel end 1 meter.

Carporte og garager ma ikke have faca-
dehgjde pa mere end 2,5 meter og samlet
ikke vage hgjere end 3,5 meter malt fra
naturligt terraan.

Carporte og garager skal have eget tag.
De ma sammenbygges med beboelses-
bygningen men ikke vaae under samme
tag som denne, eller have et tag som er
en forlaangelse af beboel sesbygningens
tag.

Uanset punkt 6.13 kan der ved byggeri i
1 eller 1% etage tillades carport eller ga-
rage under samme tag som hovedbyg-
ningen, eller med indkersel i gavl, s&
fremt carport eller garage ikke udger
mere end 25% af husets facade mod ad-
gangsvej, dog max. 55 meter. Der ma
ikke etableres carport/garage i kadder.

Lokalplannr.8-680 9
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6.15

Bygningens hgjde mod naboskel eller
sti ma& maksimalt vaae 1,4 x afstanden
til skel.

Delomr&de B1-B4

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

10

Bebyggelsesprocenten for det enkelte
delomrade ma ikke overstige 35.

Inden for omréde B4 ma der max opfe-
res 10 boliger udover det eksisterende
gardanlasg ved nr. 38.

Inden for omréde B3 ma der max opfe-
res 6 boliger.

Ved udformningen af omréde B3 skal
der sikres mulighed for, at der kan an-
laggges en hensigtsmaessig vejadgang
gennem omrédet til betjening af omrade
B4.

| omréde B1, B2 ma bygninger opferesi
1, 1% eller 2 etager. Intet punkt af en
bygnings ydervagg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 7,5 meter
malt i forhold til eksisterende terram el-
ler et af kommunen indlagt niveauplan.

| omréde B3 og B4 ma bygninger opfe-
resi 1 etage med mulighed for udnytte-
lig tagetage. Bebyggelsen i omrade B4
ma ikke opfares narmere skel mod Lan-
gessastien end 10 meter.

Tage skal enten udferes s det fremstar
med fladt tag eller have en haddning pa
min. 25°. Ved ensidig taghaddning skal
taget udfares med en haddning pa mel-
lem 15° og 25°.

Carporte og garager ma ikke have faca-
dehgjde pa mere end 2,5 meter og sam-
let ikke veare hgjere end 3,5 meter malt
franaturligt terraan.

| forbindelse med byggeansagning skal

Lokalplan nr. 8-680

7.2

7.3

7.4

1.5

der fremlasgges en samlet plan for hele
delomrédet. Planen skal redegaere for
placering af boligbebyggelse, friarealer
og placering af eventuelt fadleshus,
samt carporte, garager, udhuse, miljz
station, evt. tilbygninger og udestuer
mm.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Beboelsesbygninger skal opfares i na-
tursten eller som muret byggeri og frem-
std med blank mur, pudset eller vand-
skuret farvet i den klassiske jordfarve-
skala, hvid eller sort farve samt disse
farvers indbyrdes blanding. Enkelte fa-
cadepartier kan udfgres i andre materia-
ler, for eksempel med tragbeklsedning.

Beboelsesbygninger kan opferes i tree
under forudsadning af, at bebyggelsen
ikke fremstar som bjadkehus eller med
karakter af sommerhus.

Tracbeklaadning skal enten fremsta i
"natur" eller males i overensstemmelse
med beskrivelsen som angivet i punkt
7.1

Trykimpragneret traeskal overfladebe-
handles som angivet i punkt 7.1.

Vinduesrammer skal udferes i tree eller
tragaluminium.

Carport eller garage kan opferes i sam-
me materialer som beboel sesbygningen
eller udfaresi trae

Tage skal dakkes med ikke reflekteren-
de tagsten (glanstal hgjst 30), sort tag-
pap med listedakning eller sort eternit-
skifer.

Disse bestemmelser gadder ogsa carpor-
te/garager, hvis tage endvidere kan be-



7.6

1.7

7.8

8.2

klaades med zink.

Tagrender og nedligb skal vage i zink,
stal eller kobber.

Karnapper og kviste ma kun udfares i
trag zink, kobber og glas.

Der ma ikke opsadtes skilte eller rekla-
mer pa bygningerne. | salgssituationer
kan midlertidigt opsadtes 'Til salg-skilte.

Bevaring af bebyggelse

De pa kortbilag 1 med saalig signatur
angivne bebyggelser er bevaringsvaadi-
ge, og ma kun nedrives, ombygges €eller
pa anden made aandres med byréadets til -
ladel se.

De w@vrige produktionsbygninger kan
aandres eller nedtages, hvis dette gnskes.

Bevaring skal ske efter nedenstaende ret-
ningslinier:

Tyrshjergve) 36

Stuehuset

Overflader skal bevares som nuvaaende,
det vil sige blank mur. Oprindelige vin-
duer ber repareres og bevares, hvis det er
muligt. Nye vinduer skal udformes i
overensstemmelse med de oprindelige
vinduer med hensyn til sterrelse, ud-
formning og materialer. Eksisterende
murhuller maikke aandres eller tilmures.

Tage, kviste og tagvinduer

Taghaddning skal bevares som eksiste-
rende. Taget ma udfares i skiffer eller
rade ikke-glaserede teglsten.

Nye lysdbninger i taget ma kun udferes
som enkeltsiddende kviste eller tagvin-
duer, der placeres regelmasssigt pa tag-
fladen. Den samlede bredde af kviste el-

8.3

8.4

BESTEMMEL SER

ler tagvinduer ma ikke overstige 1/3 af
tagfladens laangde.

Kviste skal etableres pa taget, de ma ik-
ke samkes ned i tagfladen. De skal place-
res minimum tre tagsten oppe pa taget i
forhold til tagfoden.

Kviste skal tilpasses tagets haddning, og
deres vinduer skal tilpasses bygningens
vinduesrytme og have samme bredde og
sprosseinddeling, som facadens evrige
vinduer.

Kviste skal udfagres som pultkviste eller
tagkviste med sadeltag. Flunke skal ud-
fares i zink, kobber eller trag med glat
overflade.

Tagvinduer ma maks. vaae 70 cm brede
og maks. 100 cm hgje, sdledes de kan
bruges til redningsdbning.

Detre gvrige lamger

Taghaddningen skal bevares som eksi-
sterende. Taget ma udfaresi skiffer, bal-
geeternit i mark farve, teglsten og beton-
tagsten. Der ma ikke anvendes reflekte-
rende materialer, herunder glaserede tag-
sten. Facaderne ma pudses og kalkes/
males.

Dare og vinduer skal udfaresi treei di-
mensioner og stil tilpasset bygningens
arkitektur. Vindues— og derhuller skal
udfgres med stik over. Vinduer skal vee
rei hgjformat.

Langerne skal i deres arkitektoniske ud-
tryk indgd, som en underordnet del af en
arkitektonisk helhed med stuehuset.

Tyrsbjergve 42:

Den pa kortbilaget markerede bygnings-
struktur, der nsevnes som bevaringsvaa-
dig, skal bibeholdes i sin nuvaaende op-

Lokalplannr. 8-680 11
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9.2

9.3

94

9.5

12

rindelige form. Det gedder tillige de ma-
terialer, der er anvendt i bygningerne.
For eksempel skal nye vinduer udferesi
overensstemmelse med de oprindelige
vinduer, herunder sprosser.

Ubebyggede arealer

Pa ubebyggede arealer ma ikke henstil-
les campingvogne, bade, lastvogne, u-
indregistrerede motorkeretgjer eller lign.
Der ma ikke ske oplag ud over braande-
stabler eller lignende som er naturligt i
et boligomrade.

Hegn i skel ma ikke udfares som plan-
kevagk eller tradhegn men kun som le-
vende hegn.

| delomréde A1 mader i skel mod bolig-
ve eller i de yderste 2,5 meter af nabo-
skellet mod ve ikke etableres hak. Be-
plantning i denne 2,5 meter brede braan-
me mod boligvejen ma udfares som
grass suppleret med enkeltstaende, op-
stammede trager og buske.

| lokalplanomrédets skel mod Ryds A
og mod delomrade F1 ma der ikke etab-
leres klippede hakke mod friarealet.
Hegning skal fremstd som naturhegn,
der slgrer bebyggelsen visuelt.

Beplantningen kan for eksempel besta af
buskarter, som er typisk for egnen, sup-
pleret med hgjere beplantning som tjern,
hyld, syren, ran, slden, hassel og lignen-
de.

| forbindelse med grundenes indretning
ma der ikke foretages terramaandringer
pa mere end + 0,5 meter i forhold til en
af Odense Kommunes godkendt ko-
teplan af omrédet. Det naturlige terraan
skal bibeholdesi forhold til naboskel.

Lokalplan nr. 8-680

9.6

9.7

9.8

9.9

Der maikke vaae synlige terraa regule-
ringer mod de offentlige friarealer samt
omrédet ned til Ryds A.

Der anlagyges en fadles grenning med-
kvarterpark og lokalpark (omrade F1 og
F2) med en afgraasning i princippet
som vist pa korthilag 1. | arealet kan
placeres stier og indrettes lege- og op-
holdsaredler.

Aredet 1 gvrigt tilplantes som "grees-
eng” suppleret med enkelte traggrupper
med udgangspunkt i opretholdelse af be-
varingsvaadige traeer og buske i det ek-
sisterende hegn i skellet mellem matr.
2a0g 3a

De to eksisterende levende hegn i lokal-
planomradets vest— og estgramse (vist
pa kortbilag 1) skal bevares og vedlige-
holdes efter retningslinier, som fastlagg-
ges mellem omradets grundejerforenin-
ger og Odense Kommune.

De pa kortbilag 1 angivne bevarings-
vaadige traeer ma ikke faddes eller vee
sentligt beskawes uden tilladelse fra
Odense Kommune. Ved stormfald eller
faddning pa grund af alder eller sygdom
skal der ske genplantning.

Ved de enkelte delomrader udlasgges lo-
kalparker til leg og ophold for beboerne
i omrédet svarende til mindst 55 m?2 pr.
boligenhed. | sddanne lokalparker vil
der efter saalig tilladelse kunne opfares
mindre legehuse og faste legeinstallatio-
ner til omradets brug som lokal park.

Al plantning mod feadselsareder skal
ske min. 30 cm fra skel. | omrade A2
dog 5 meter jeevnfar snittegning pa side
7.



9.10

911

10.
10.1

10.2

10.3

104

Havearealet nord for de eksisterende
gardbygninger skal bevaresi sin nuvee
rende udstraskning. | omradet er det ik-
ke tilladt at indhegne arealer, opstille
laamure, raskvaaker eller skure.

De pa korthilag 2 viste diger skal beva-
res. Digerne kan efter godkendelse i
Odense Kommune gennembrydes, nar
det sker som et led i gennemfarelse af
anlagy i medfer af naavagende lokal-
plan.

Ved eventuel faddning af beplantning
ma sted og stubbe ikke fjernes uden til-
ladel se fra Odense Kommune.

Tekniske anlagg

El-ledninger, herunder til vejbelysning,
ma kun udfares som jordkabler. Led-
ningsanlag til boligens interne brug ma
ikke placeresi vejudlagyget.

Der ma ikke bygges naamere eksiste-
rende hgjspandingsedning (vist pa
kortbilag 2) end 50 meter.

Belysning af veje, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en
lyspunkthgjde pa hgjst 3 meter. Belys-
ningen skal afskeames, sd det ikke
blaender omgivelserne.

Spildevand skal udfgres som separatsy-
stem. Overfladevand fra veje og andre
belagte arealer skal sa vidt muligt bort-
ledes til nedsivning/dran.

Overfladevand maikke udledes til Ryds
A. Séfremt der kan opnas zonetilladelse
hertil, kan der etableres bassin umiddel-
bart vest for lokal planomradet.

Ledningsejerne skal til enhver tid have
uhindret adgang til at vedligeholde af-

10.5

10.6

10.7

111

11.2

11.3

114

115
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Igbsledninger for regn- og spildevand.
Retablering efter ledningsarbejder pa-
hviler ledningsejeren.

Der kan etableres supplerende energi-
forsyning som solvarme, jordvarme €l-
ler lignende, nar det kan ske uden gene
for de omboende.

Opsaaning af transformerstation ma kun
ske efter godkendelse af grundejer og
Odense Kommune.

Der ma ikke opsadtes (tag)antenner el-
ler opstilles sendemaster i omradet.

Paraboler med en sterste diameter pa 1
meter kan opsadtes pa terram eller byg-
ning. Centerhgjden ma ikke overstige 1
meter over terraan, og den skal i gvrigt
placeres s& den ikke skasmmer omgivel-
serne.

Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far
der er sikret tilslutning til Fjernvarme
Fyn A/S og Odense Vandselskab as.

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer
det er sikret at overfladevand kan afle-
des pa en made, der kan godkendes af
Odense Kommune.

L okalparken skal etableres og faardigge-
res i takt med boligbebyggel sens ibrug-
tagning. Kvaterparken skal senest etab-
leres, nar omradet er faardigbygget.

| delomréde A2 ma ny boligbebyggelse
ikke opferes nsamere end 50 meter fra
hgjspaandingsledningen, far ledningen
er gravet ned, flyttet eller helt nedlagt.

Uanset foranstdende bestemmelser ma

der ikke ske andringer af bestaende for-
hold, fer der er indhentet tilladelse fra

Lokalplannr. 8-680 13
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Jordbrugskommissionen med henblik pa
ophaevel se af landbrugspligten.

Inden projektets virkeliggerelse, skal
landbrugspligten vaae ophaevet pa den
del af matr. Nr. 2-a og del af matr. Nr.
3-a begge Villestofte by, Paarup, som
omfattes af lokal planen.

Grundegjerforening

Der oprettes én grundeerforening for
hvert af de omrader, som udstykkes fra
henholdsvis matrikelnummer 2a og 3a.
Ejere af ejendomme inden for omrader-
ne har pligt til at vaare medlem.

Grundegjerforeningen oprettes af udstyk-
ker senest nar mindst 50% af grundene
inden for den pagaddende grundejerfor-
enings omrade er bebygget, eller nar by-
radet kreever det. Vedtaggterne skal god-
kendes af Odense Byrad.

Det skal af vedtasgterne fremga, at
grundegjerforeningen skal varetage vedli-
geholdelse af de i lokalplanen udpege-
de, bevaringsveadige hegn efter ret-
ningslinier udarbejdet af Odense Kom-
mune, fadles grenne areder (minus
kvarterpark) og veje incl. evt. grefter
samt | gvrigt varetage medlemmernes
fadles interesser af enhver art i forbin-
delse med de g endomme, der harer un-
der foreningernes omrade.

Grundejerforeningerne kan opkraeve bi-
drag hos medlemmerne til at lase for-
eningernes opgaver. Bestemmelser her-
om fastsadtes i foreningernes vedtagter.

Grundejerforeningerne har pligt til at ta-
ge skade pa fadlesareder samt private
veje og stier i udstykningsomradet, s&
fremt dette kraeves af Odense Byrad.

Lokalplan nr. 8-680

Varige retsvirkninger

Efter Odense Byrads endelige ved-
tagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma de eendomme, der er
omfattet af planen jf. 8 18 i Lov om
Planlaggning kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overens
stemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af
en gendom kan fortsaedte som hidtil.
Lokaplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlagy
mv., der er indeholdt i planen.

Dispensationen

Byrédet kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.
Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af ny lokalplan.

I henhold til 8 47 1 Lov om planlagyning
kan der foretages ekspropriation af
privates egendomme eller rettigheder
over eiendomme, ndr ekspropriationen
vil vage a vasentlig betydning for
virkeliggerelse af |okalplanen.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraanges af planen.
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Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, nar det vil vaae af vassentlig
betydning for virkeliggerelse af planen.

Pategninger

Godkendt til offentliggerel se.
Odense Byrad, den 21. november 2007

L okalplanen offentligt fremlagt i 8 uger fra6.
december 2007 til 31. januar 2008.

L okalplanen vedtaget endeligt.
Odense Byrad, den 18. juni 2008
Jan Boye/ Leif Hansen
Borgmester /Adm.chef

L okalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved
annoncering den 7. august 2008.

Anmelder:

By—og Kulturforvaltningen
Byplan

Odense Slot

Nerregade 36-38

5000 Odense C

TIf. 66 1313 72

Foranstaende lokalplan nr. 8-680 Nyt bolig-
omrade ved Tyrshjergvej begaaresi medfer af
§ 31 i Planloven tinglyst pa matrikelnumrene
2a, 3a0g 4g Villestofte By, Paarup.

Byplan, den 26. november 2008
Dorthe Harbo Andersen

K ontorchef

Tinglyst den 16. december 2008.

Lokalplannr. 8-680 15
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Redegerelsen indeholder en gennemgang af 1okalplanens indhold og okal planens

Baggrund

Lokalplanomrédet er i kommuneplanen
udlagt til boligformdl, og lokalplanen om-
fatter de dele af to landbrugseendomme,
som pa baggrund af lokalplanen inddrages
til boligomréde i byzone. Lokalplanen er
udarbejdet pa baggrund af oplagg fra og i
samarbejde med gjerne af de to landgjen-
domme.

Indhold

Lokalplan 8-680 fastlaagger omradets
struktur med vejnet, kvarterpark, bevaring
af bebyggelse og bevoksning mv. Endvi-

dere fastlaggger lokalplanen mere detalje-

e e A A

Billedet viser |okalplanomradets placering i forhold til
a-beskyttelseslinjen.

forhold til anden planlaggning.

rede bestemmelser for omradets anvendel-
se og bebyggelse, samt disponering af de
interne boligveje og bolignaare friareaer.

Bebyggelse

Omradet indeholder to sterre udstykninger
(A1 og A2) til dben/lav bolighebyggelse,
samt fire mindre omrader til tegt/lav (B1-
B4).

Bevaring

De addste dele af landbrugsbygningerne er
erklaget for bevaringsvaadige, og lokal-
planen indeholder bestemmel ser herom.

Forhold til anden planlaegning

Naturbeskyttelse

Omradet indeholder tre diger, som ale far
lokalplanen blev udarbejdet, var beskyttet
i henhold til museumsloven. Med lokalpla-
nen kommer et af digerne i byzone, hvor-
efter beskyttelse sikres med nsavaaende
lokalplan, medens de to gvrige i lokalpla-
nens vest— og gstgramse mod landzoneare-
aler fortsat er beskyttet i henhold til muse-
umsloven.

Lokalplanomrades sydlige gramse er lagt
langs &beskyttelseslinjen ned mod Ryds
A. 1 Ryds A lever den Tykskallet Maler-
musling (Unio crassus). Arten er opfart pa
EU’s habitats direktiv artikel 12 bilag 1l
og IV og er omfattet af saaligt restriktive
beskyttelser og fredninger, der gar forud

Lokalplan nr. 8-680
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for Dansk lovgivning.

Store omrader i Ryds &dal er omfattet af
naturbeskyttel sesloven §3.

L okalplanen respekterer National og Inter-
national naturbeskyttelse.

Fredning
Der er ikke registreret fredningsinteresser
inden for omradet.

Drikkevand

Der er ikke “salige drikkevandsinteres-
ser” i omradet, men omrédet kan have be-
tydning for vandindvinding til mindre
vandvaaker eller erhverv.

Jordbrugsforhold

Aredlet indenfor lokal planomradet er note-
ret med landbrugspligt. Inden projektets
virkeliggerelse, skal landbrugspligten vee
re ophaavet pa det pagaddende areal.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
neplanens rammeomrade 8.B12 og skal
anvendes il boligformal.

Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige
25 for omradet under ét.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for omradet.

Vg - og stiplanlaegning

Omrédet vejbetjenes som helhed fra
Tyrsbjergvej. Sterstedelen vejbetjenes ad
en ny adgangsvej, medens en mindre del
af det nordestligste omrade far sin egen

18
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adgang til Tyrsbjergvey.

Denne sidstnaevnte adgang ligger ted pa
Langesgstiens krydsning af Tyrsbjergve).
Ved omrédets bebyggelse og etablering af
veladgangen, skal stikrydsningen sikres
med en haavning af kerebanen.

L okalplanomradet sikres forbindelse il
L angesgastien samt til en mulig forlaangelse
af den rekreative sti langs Ryds A. Endvi-
dere er stisystemet tilrettelagt, s der kan
skabes en sikker skoleve til Parup Skole.

Friarealer

Centralt i omradet sikrer lokalplanen et
starre samlet friareal, som udlasgges til
kvarterpark og lokal park.

Teknisk forsyning
Elforsyning

Elforsyning sker fra Paarup Elforsyning.
Varme

Varmeforsyning sker fra Fjernvarme Fyn
A/S.

Vandforsyning

Omradet ligger i Odense Vandselskab's
forsyningsomréde, og forsyning til omr&
det kan ske fra 160 mm. PV C-ledning ved
krydset Langesestien/Sgndermarken. Led-
ningen feres over marken og ind i omréde
A1l. Der vil nagope vaae kapacitetsproble-
mer.

Spildevand

Omrédet er omfattet af den gaddende spil-
devandsplan 2006-2018.

Omrédet skal separatkloakeres, og spilde-



vandet skal ledes til den eksisterende fad-
lesledning, der gar pa tvaas af lokalplan-
omradet. Deklarationen for denne ledning
skal overholdes. Der ma ikke bygges i et
badte af 2,5 meter pa hver side af lednin-
gen og Odense Vandsel skab skal til enhver
tid kunne vedligeholde ledningen.

Tag- og overfladevand samt vejvand skal
handteres, forsinkes og nedsives inden for
lokalplanomradet. Hvis det viser sig ngd-
vendigt med forsinkelsesbassiner og/eller
nedsivningsbassiner, skal der sikres plads
hertil inden for lokalplanomradet pa ste-
der, hvor det er hensigtsmaessigt i forhold
til terramnet.

Séfremt de ngdvendige tilladel ser kan ind-
hentes, kan der etableres et bassin umid-
delbart vest for |okal planomradet.

Der méikke afvandes ned i Ryds A.

Kollektiv trafik

Omrédet betjenes med kollektiv trafik fra
FynBus, linierne 21, 22 og 23, med stop
pa Rugérdsvej og Spangsve.

Arkaeologiske inter esser

Ejeren af ggendommen matr.nr. 2a har fo-
retaget en arkamlogisk forundersggelse. Pa
baggrund af denne er to mindre omrader
med forhistoriske bebyggelsesspor under
udgravning i lokal planens offentlighedspe-
riode. Nar undersggelserne er faadiggjort
er der ikke yderligere arkamlogiske inte-
resser pa arealet.

Aredlet ligger nag Ryds A, og &b er ty-
pisk foretrukne boszdtelsesomrader fra
primaat stenalderen. Omréderne omkring

REDEGYREL SE

arealet er endvidere prasget af en rakke
lokaliteter og enkeltfund fra stenalderen,
men ogsd addre jernalder.

Sammenholdt med arealets starrelse er det
saledes meget muligt, at der vil fremkom-
me jordfaste fortidsminder ogsa indenfor
det bererte areal. Sddanne jordfaste for-
tidsminder er omfattet af Museumslovens
827 (lov nr. 473 & 7. juni 2001).

Museet anbefaler pa denne baggrund, at
der ogsa for ggendommen, matr.nr. 3a, ud-
fares en arkasologisk forunderspgelse for
at mindske risikoen for, at anlasgsarbejder
ma standses og udskydes efter museums-
lovens bestemmel se § 27 stk. 2.

Da forundersggelsens resultater kan fa
indflydelse pa planlaggning og byggemod-
ning i lokalplanomradet anbefales det byg-
herren at kontakte Odense Bys Museer pa
et tidligt tidspunkt i projekteringen.

For a sikre koordinering af anlesggsarbey-
det og de arkasologiske undersagel ser, be-
des bygherren under alle omstaandigheder
kontakte Odense Bys Museer i s& god tid
som muligt forud for ivaaksadtelse af gra-
vearbejder pa arealet.

Skoleforhold

Omradet skolebetjenes af Paarup Skole.
Skolevejen er sikret | form af stier frem til
skolen. Stierne vil krydse interne veje i
lokalplanomradet. Hvor stierne krydser
velen, vil krydsningerne blive sikret, af-
stemt efter karakteren af trafikken i kryds-
ningspunktet.

Lokalplan nr. 8-680
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Planens miljgvurdering

| henhold til Lovbekendtgerelse nr. 316 af
5. magj 2004 om Miljegvurdering af planer og
programmer er der foretaget en miljascree-
ning af planen. Det er i den forbindelse vur-
deret, at planen ikke vil give anledning til
vaesentlige miljgpavirkninger. Der vil der-
for ikke blive udarbejdet en miljgrapport
for yderligere miljgvurdering.

Miljeforhold
Jordforurening

Der er ikke oplysninger om nyere eller ad-
dre jord- eller grundvandsforurening inden
for lokalplanomradet. Der er ikke registre-
ret affaldsdepoter i naarheden af lokalplan-
omradet. | henhold til 8 71i Lov om forure-
net jord skal arbejdet standses, safremt der
under bygge- eller jordarbejde konstateres
en forurening af jorden.

Virksomhedsstgj

Der er ikke stgjende virksomheder i naahe-
den af lokal planomradet.

Trafikste

Tyrsbjergvel har en arsdegnstrafik (2005)
pa 569 keretgjer og en hastighedsbegrams-
ning pa 50 km/t. Andelen af tung trafik er
ca. 12%.

Der placeres ikke ny bebyggelse tedtere pa
Tyrsbjergve end 40 meter og de vejledende
stgjgramser kan sdledes overholdes.

Landbrug

Omradet er undersagt for landbrug med dy-
rehold. Det vurderes, at der ikke er proble-
mer i forhold til dyrehold fra nabogjendom-

20
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Om planlaegning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en juridisk bindende plan for et
afgramnset omréde. Med en lokalplan kan byra-
det fastlamgge, hvad der ma aandres i omgivel-
serne og hvordan. Grundegjere ved sdledes,
hvilke arbejder de ma gennemfare, og hvilke
arbegjder de kan forvente, at naboen gennemfg-
rer.

Plansystemet

Kommunernes planlaggning af de fysiske om-
givelser er reguleret i Lov om Planlaggning.
Lovens hensigt er at sikre en sammenhaag i
planlaggningen, at bevare byens kvaliteter og
beskytte landskab og milj@. Herudover er det
et sagligt formdl at haere offentlighedens syns-
punkter, inden byrédet trafffer endelig beslut-
ning om lokal planens indhold.

| kommuneplanen skal byradet fastlaagge de
overordnede rammer for planlaggningen af de
enkelte arealer i kommunen.

Med en lokalplan kan byradet fastlasgge, hvad
der ma amdresi omgivelserne og hvordan.

Der skal atid vedtages en lokaplan, inden et
sterre byggeri, anlaggsarbejde eller en starre
nedrivning ssdtes i gang. Desuden skal der
vedtages en lokalplan, ndr det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Byradet kan pa ethvert tidspunkt beslutte at
udarbejde et lokal planforslag.

L okal planens bestemmel ser skal have hjemmel
i Lov om Planlaggning og ma ikke stride mod
den overordnede planlagning, fx kom-
muneplanen. Lokalplanens bestemmelser ma
dog gerne vege strammere end kommune-
planens.

L okalplanens bestemmel ser

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om
for eksempel -

« omrédets anvendelse

e udstykninger

e Vvg- og stiforhold

e placering og udformning af bebyggelsen
e bevaring af bygninger og landskabstragk
e sikring af friarealer

 etablering af fadlesanlagy

Offentlig hering

Inden en lokalplan kan vedtages skal den vaae
fremlagt til offentlig hering i mindst 8 uger.
Alle har her mulighed for at fremsadte be-
maakninger til det foresldede. Synspunkterne
behandles i byradet i forbindelse med planens
endelige vedtagel se.

L okalplanens opbygning

Bestemmelserne udger den juridiske del af
planen og er bindende for ale faste ejendom-
me inden for lokalplanens omrade. Kortbila-
get viser |okalplanens omrade.

Redegerelsen indeholder en gennemgang af
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til
anden planlagning samt lokal planens forel gbi-
ge retsvirkninger.

Tillaeg til kommuneplanen

Inden naeste revision af kommuneplanen kan
byradet justere kommuneplanens bestemmel-
ser for et omrade.
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KORTBILAG1 TIL LOKALPLAN NR. 8-680

SIGNATURER:

Greense for lokalplanens omrade

Omradegraense

A Aben, lav bebyggelse

B Teet, lav bebyggelse

Byggefelt til maks. 1 etage
Byggefelt til maks. 1Y% etager
Byggefelt til maks 2 etager
Byggefelt til maks 2Y2 etager

Kvarterpark

Lokalpark
Bevaringsveaerdige bygninger

Eksisterende bygninger som ma nedrives

Friholdes for bebyggelse

X Bygge“r“e
Facadelgs adgangsvej
Boligvej i omrade Al og A2

Fremtidige stier

%;@Q%%% Bevaringsveerdig hegnsbeplantning
* Bevaringsveerdige enkelttraeer
—} Vejadgang

Eksisterende vejadgang

1:3000 Malforhold

BY- OG KULTURFORVALTNINGEN 19.05.2008

KULTUR, PLAN OG BYG




KORTBILAG 2 TIL LOKALPLAN NR. 8-680

|

42
4
i

Signaturer:
o © e Greense for lokalplanens omrade
Matrikelskel
o000 Beskyttet dige
o0 0 O0G0® Digei fremtidig byzone
—_—--- 150m abeskyttelseslinie ifg. naturbeskyttelsesloven §16
- Hgjspaendingsledning
N
1:3000 Malforhold

BY- OG KULTURFORVALTNINGEN 19.05.2008 KULTUR, PLAN OG BYG




	Lokalplan nr. 8-680
	Indhold
	Oversigtskort
	BESTEMMELSER
	1. Lokalplanens formål
	2. Område og zonestatus
	3. Anvendelse
	4. Udstykning
	5. Vej og parkering
	6. Bebyggelsens omfang og placering
	7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	8. Bevaring af bebyggelse
	9. Ubebyggede arealer
	10. Tekniske anlæg
	11. Forudsætninger for ibrugtagen
	12. Grundejerforening

	Varige retsvirkninger
	Påtegninger
	REDEGØRELSE
	Baggrund
	Indhold
	Forhold til anden planlægning

	Om planlægning
	K O R T B I L A G 1
	K O R T B I L A G 2

